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İLGİLİ MAKAMA 

ÖZEL PERA ORTAOKULU – ÖZEL PERA GÜZEL SANATLAR LİSESİ 
YAPISI’NA AİT TEKNİK RAPOR 

(Betonarme Binalar için) 

1.1.1.1. KONUKONUKONUKONU        ::::    

İstanbul İli,  Şişli İlçesi, Merkez Mahallesi, Abide-i Hürriyet Caddesi, No: 211, B Blok 

adresinde 160 Pafta, 1034 Ada, 3 Parsel sayılı yerde bulunan binanın mevcut durumu, taşıyıcı sistemi ve 

tesisatı hakkında Teknik Rapor düzenlenmesi istemi, tarafımızdan talep edilmiştir. 

Firmamız tarafından görevlendirilen heyetimizin, 19.03.2021 tarihinde yapının güvenliğinin 

incelenmesi ve yürürlükteki deprem koşullarına (Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkında 

Yönetmelik) uygunluğunun belirlenmesi amacıyla yerinde yapılan tüm deney, test (temel, beton, demir ve 

taşıyıcı duvar testlerinin), proje kontrolü ve belgelerin incelenmesi sonucunda bu rapor düzenlenmiştir. 

2.2.2.2. BİNANIN TANIMIBİNANIN TANIMIBİNANIN TANIMIBİNANIN TANIMI    ::::    

Yukarıda belirtilen adreste bulunan ve incelenmesi istenen bina; zeminden Bitişik Nizam olarak 

inşa edilen, 3 Bodrum Kat + Zemin Kat + Asma Kat + 6 Normal Kat + Çatı Katından oluşan 12 katlı 

Betonarme karkas bir yapıdır. Yapı Ruhsat İzni, Tapusu teknik rapor içeriğinde bulunmaktadır. 

Söz konusu kurum sahibi binanın ‘ Zemin, Asma, 1,2,3,4,5,6 ve Çatı Katını ’ Eğitim Kurumu 

olarak kullanmak istediğini beyan etmiştir. 

3.3.3.3. İNCELEMELER İNCELEMELER İNCELEMELER İNCELEMELER     ::::    

3.1.Onaylı Projeler ve Belgeler Üzerinde Yapılan İncelemeler 

Binaya ait tarafımıza sunulan Proje ve Evraklar    ‘tapu, kira sözleşmesi‘’ mevcut olup 

değerlendirilerek, yapılan incelemeler sonucunda aşağıdaki hususlar belirlenmiştir. 

3.1.1. Onaylı Evrakların üzerinde ve yerinde yapılan incelemelere göre bina 3 Bodrum Kat +  
Zemin Kat + Asma Kat + 6 Normal Kat + Çatı Katı olmak üzere toplam 12 kat olarak 

projelendirilmiştir. 

3.1.2. Binanın Taşıyıcı Sistemi : Betonarme Karkas’tan oluşmaktadır. 

3.1.3. Döşeme Sistemi  : kirişli şeklinde tasarlanmıştır. 

3.1.4. Temel Sistemi   : radye temeldir. 

3.1.5. Yapı Kullanım İzin Belgesi (İSKAN) Düzenleme Tarih ve Sayısı :   
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3.2.Aletsel Değerlendirmeler ve Yerinde Yapılan İncelemeler: 

Adı geçen binada yapılan inceleme ve gözlemler sonucunda konu ile ilgili olarak aşağıdaki hususlar 

belirlenmiştir. 

3.2.1. Taşıyıcı Sistem Değerlendirmesi : İncelemesi yapılan binanın taşıyıcı sistemi 

Betonarme Karkas olarak uygulanmıştır. 

3.2.2. Beton Dayanımının Belirlenmesi :  Beton test çekici ile beton dayanımı belirlenerek, 

sonuçlarının ortalaması 18-16-20 N/mm² gelmektedir. 

3.2.3. Donatı İncelemesi    :  Kullanılan donatı cinsi – Profometre ile donatı 

konum, sayı, .ap ve aralığı ile etriye aralıkları kontrolü yapılarak, Etriyeler 8Ø çapında ve 

ortalama 10-15 cm aralığında olup, Pas payları ortalama 3-5 cm aralığında olduğu Beton Test 

Çekici Deney Raporu sonucu yazılmıştır. 

3.2.4. Sahanın Zemin Yapısı   :    Kuru 

3.2.5 Depremsellik ve Hasar Durumu :  İncelenen binanın bulunduğu alan; Bayındırlık ve 

İskan Bakanlığınca hazırlanan 18.03.2018 tarihli ve 30364 sayılı Bakanlar Kurulu kararı ile 

yürürlüğe konulan Türkiye Deprem Bölgeleri Haritasında İkinci Derece Deprem bölgesi 

içinde yer almaktadır. İnceleme konusu binanın taşıyıcı sisteminde yapısal ya da yapısal 

olmayan hasarın olup, olmadığı irdelenmiştir. 

4.4.4.4. YAPININ TESİSATININ UYGUNLUĞUYAPININ TESİSATININ UYGUNLUĞUYAPININ TESİSATININ UYGUNLUĞUYAPININ TESİSATININ UYGUNLUĞU    ::::    

Adı geçen binada, binaya ait belge ve projeler üzerinde yapılan inceleme ve gözlemler sonucunda 

konu ile ilgili olarak aşağıdaki hususlar belirlenmiştir. 

• Kaçak akım koruma şalteri vardır. 

• Özel kurumun bölümleri yeterli şekilde aydınlatılmıştır. 

• Yangın Yönetmeliğine uygun acil durum aydınlatması yapılmıştır. 

• Yangın Yönetmeliğine uygun acil durum yönlendirmesi yapılmıştır.  

• Yangın Yönetmeliğine uygun olarak yangın ihbar ve alarm sistemi vardır. 

• Özel okul binasında paratoner tertibatı bine yüksekliği fazla olmadığından gerekli değildir. 

• Yapıya ait tesisat projeleri mevcut değildir. 

• Bina doğalgaz ile ısıtılmaktadır. 
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5.5.5.5. YAPININ KULLANIM UYGUNLUĞUYAPININ KULLANIM UYGUNLUĞUYAPININ KULLANIM UYGUNLUĞUYAPININ KULLANIM UYGUNLUĞU    ::::    

Yürürlükte olan 2018 tarihli Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkında Yönetmelik 

uyarınca İstanbul ili İkinci Derece Deprem Bölgesi olarak tanımlanmaktadır. Yeni yönetmelik 

uyarınca; 

• Etkin yer ivmesi Katsayısı  :  A0=0,40 

• Bina önem Katsayısı   : I= 1,40 Eğitim hizmeti olduğu için 

• Spektrum Katsayısı   : S(T) =2,5 

• Taşıyıcı Sistem Davranış Katsayısı : R = 4 

• Hareketli Yük Katılım Katsayısı : n= 0,60 Eğitim hizmeti olduğu için alınması 

gerekmektedir. 

Okullarda, sınıflarda hareketli yük 0,35 t/m² ve hareketli yük katsayısı 0,6’dır. 
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Normal Katların konut yerine eğitim kurumu olarak kullanımı nedeniyle, yapı önem katsayısı, 

hareketli yük ve hareketli yük katılım katsayısında yukarıda belirtildiği gibi bir artış ortaya çıkmaktadır. 

Ancak, yerinde yapılan incelemelerden görüldüğü üzere, binanın taşıyıcı sistemini oluşturan 

elemanlarının kesitlerinin işyeri ve konut amaçlı yapılar için gerekenden bir miktar büyük seçildiği 

görülmüştür. 

Belirtilen kullanım amaçlı yapı önem katsayısı I = 1,0’dır. Bu nedenle rapora esas kurumun 

açılması eğitim kurumunun yapıya getireceği ilave hareketli yüklerin yapının projelendirme sınırlarını 

aşıp aşmadığının hesap edilmesi gerekmektedir. Buna göre her türlü eğitim amaçlı kurum yapısı için yapı 

önem katsayısı değeri 1,4 olduğundan rapora esas yapının maruz kalacağı hareketli yük değeri 

hesaplanarak yapı önem katsayısı ile birlikte elde edilen yapının projelendirilmesi de göz önüne alınan 

sınır değer ile kıyaslanacaktır.  

Yapının ölçüm ile eğitim kurumunun kullanılacağı katlara ait yapı net döşeme yüksekliklerinin 

h=2,80m olduğu kabul edilerek, 

Kişi başı konfor hacmi 4 m³ olması gerektiğinden hareketle kişi başına düşen kullanım alanı 

4m³/2,80m=1,42 olmalıdır. 

Buna göre, sisteme gelecek yük miktarı ortalama olarak; 

Kişi ağırlığı      : 80 kg/kişi 

Ekipman, Sandalye, v.s. ağırlığı   : 25 kg/kişi 

Sair eşya ağırlığı    : 25 kg/kişi 

TOPLAM     : 130 kg/kişi 

Kirişlerin kat içerisindeki dağılımının yaklaşık üniform yayılı yük olarak etkidiği kabul edilir. 

Dolayısıyla rapora özel kurumun faaliyette bulunması ile birim alana etkiyecek yük miktarı: 

130kg/1,42m²=91,54 kg/m² olur. Yapının eğitim kurumu olarak kullanılacak olması nedeniyle yapının 

önem katsayısının yapının hareketli yük değeri üzerindeki etkisi değerlendirmeye alınmalıdır. 

Belirtilen kullanım özelliğine sahip yapıların önem katsayısı 1,4 olduğundan yapının elde edilen 

hareketli yük değerinin bu katsayı ile çarpılması yapının hareketli yük değerinin güvenli bölgede 

değerlendirilmesini sağlayacaktır. 

Buna göre elde edilen hareketli yük değeri x yapı önem katsayısı 91,54kg/m²x1,4=128,15kg/m² 

olarak hesaplanmıştır. Bu değer projelendirilen yapının tasarımında hareketli yük değeri 350-500kg/m² 

hareketli yük değerinin altında olup, yapının inceleme tarihindeki mevcut hali ile eğitim kurumu amaçlı 
olarak kullanımda herhangi bir sakınca bulunmamaktadır. 
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6.6.6.6. DEĞERLENDİRMEDEĞERLENDİRMEDEĞERLENDİRMEDEĞERLENDİRME    ::::    
 
6.1.1. Yapının eğitim kurumu amacıyla kullanılması durumunda oluşacak düşey yüklerin hesaba 

katılan yükleri geçmediği ve bu kullanımın statik açıdan binada olumsuz bir durum 

oluşturmayacağı belirlenmiştir. 

6.1.2. Yapının betonarme elemanlarındaki beton dayanım değerleri ve donatı kalitesinin o günkü 

koşullara uygun olduğu belirlenmiştir. 

6.1.3. Yapının mevcut durumunda, duvar hasarları ve yapısal hasarlar olmadığı görülmüştür. 

6.1.4. Binanın taşıyıcı sistemi ile ilgili, herhangi bir olumsuz durumla karşılaşılmamıştır. 

6.1.5. Yapının tesisatının (Makine-Elektrik) mevcut haliyle yönetmelikler, standartlar, teknik 

şartnameler ve diğer mevzuat hükümlerine uygun olduğu belirlenmiştir. 

6.1.6. Mevcut yapının yapıldığı tarihteki imar planı, ilgili yönetmelikler, standartlar, teknik 

şartnameler, ve diğer hükümleri ile birlikte, Yapılacak Binalar Yönetmelik, Elektrik iç 

Tesisatları Yönetmeliği hükümlerine göre incelenerek uygun bulunmuş ve eğitim kurumu 

olarak güvenle kullanılabileceği belirlenmiştir. 

7. DEĞERLENDİRME ve SONUÇ7. DEĞERLENDİRME ve SONUÇ7. DEĞERLENDİRME ve SONUÇ7. DEĞERLENDİRME ve SONUÇ    :::: 

    Özel Öğretim Kurumu olarak Kullanılmak istenen Binanın yapısında yapılan inceleme 

sonucunda, yapının mevcut haliyle taşıyıcı sisteminde ve dolgu duvarlarında yapının o günkü 

Yönetmeliğe uygun olduğu ve güçlendirmeye gerek olmadan eğitim kurumu olarak kullanılmasının, 
mevcut taşıyıcı sistem güvenliğini değiştirmeyecek, statik açıdan bir sorun oluşturmayacağı 
kanaatine varılmıştır. 

 Yapının mevcut hali ile rapora dayalı olarak, binanın Eğitim Kurumu olarak kullanılmasında 
fenni açıdan herhangi bir sakınca bulunmamaktadır.    

  HAZIRLAYANLAR 

 

 

 

 

 

İş bu Teknik Rapor, asıl 4 (Dört) sayfadan ibaret olup ekinde; 

1- Mevcut Bina Bilgi Formu, 

2- İş Yeri Tescil Belgesi (İTB), 

3- Serbest İnşaat Mühendisi Belgesi (SİM), 

4- İmza Beyanı, 
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YAPI BİLGİ FORMU 

1. GENEL BİLGİLER 

Binanın adı- adresi (İli/Belediyesi):  İstanbul İli,  Şişli İlçesi, Merkez 
Mahallesi, Abide-i Hürriyet Caddesi, No: 211, B Blok Ada No: 1034 Parsel No: 3 

  
Deprem bölgesi 
:2.derece 

Zemin sınıfı ve grubu: Zemin emniyeti (kg/cm2): 

2. MEVCUT TAŞIYICI SİSTEM BİLGİLERİ 
Bina boyutları 
(yaklaşık) (m) 

 Kat adedi 12 Ortalama kat yüksekliği (m) 3,00 

Taşıyıcı sistem 
tipi (çerçeve, 
perde, 
perde+çerçeve ) 

çerçeve 
Döşeme sistemi (kirişli, 
nervürlü, kaset, mantar, 
asmolen ) 

kirişli 
Temel Sistemi (tekil, mütemadi, 
radye, kazıklı)  

radye 

3. BİNADAN BİLGİ TOPLAMA (Deprem Bölgelerinde Yapılacak  Yapılar Hakkında Yönetmeliğine 
uygun olarak) 

Kolon boyuna 
donatı tespiti 
(var/yok) 

 

Kolon                                       
MEVCUT BİNA TAŞIYICI 
SİSTEM İNCELEME VE 
enine donatı tespiti (var/yok) 

var 
Kiriş donatı tespiti 
(var/yok) 

 

Donatı bindirme boy 
tespiti(var/yok) 

var Donatı korozyonu (var/yok)  
Zemin etüd raporu 
(var/yok) 

 

Binadan alınan 
toplam çekiç sayısı 

 Yapı denetimli bina  
Temel muayene çukuru 
sayısı 

 

4. MEVCUT DURUM PERFORMANS ANALİZ SONUÇLARI 
Hemen kullanım performansı sağlanıyor 
mu? 

Sağlıyor 

Can güvenliği performansı sağlanıyor 
mu? 

Sağlıyor 

6. DETAY VE ÇİZİMLER 
Kolon 
mantosu 
var mı? 

yok 
Perde ilavesi var 
mı? 

yok Temel takviyesi var mı? yok 

Proje İdare tarafından 

onaylanmış mı? ------- 

Proje Denetim elemanı 

tarafından onaylanmış 

mı? 
----- 

Proje müellif imzaları 
mevcut mu? 

--------- 

Açıklamalar :  
Yukarıdaki değerlendirmeler sonucunda; incelemeye konu yapının mevcut haliyle güçlendirmeye 
gerek olmadan eğitim kurumu olarak kullanılmasının mevcut taşıyıcı sistem güvenliğini 
değiştirmeyeceği, statik açıdan bir sorun oluşturmayacağı görüş ve kanaatine varılmıştır. 

1. Formu Dolduran İnşaat Mühendisi (İsim, imza, tarih): 
 
 
                                               
 

 


