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ILGILI MAKAMA

OZEL PERA ORTAOKULU — OZEL PERA GUZEL SANATLAR LISESI
YAPISI’'NA AIT TEKNIK RAPOR

(Betonarme Binalar icin)

1. KONU

Istanbul ili, Sisli Tlcesi, Merkez Mahallesi, Abide-i Hiirriyet Caddesi, No: 211, B Blok
adresinde 160 Pafta, 1034 Ada, 3 Parsel sayili yerde bulunan binanin mevcut durumu, tasiyici sistemi ve
tesisat1 hakkinda Teknik Rapor diizenlenmesi istemi, tarafimizdan talep edilmistir.

Firmamiz tarafindan gorevlendirilen heyetimizin, 19.03.2021 tarihinde yapinin giivenliginin
incelenmesi ve yiirlirliikteki deprem kosullarina (Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik) uygunlugunun belirlenmesi amaciyla yerinde yapilan tiim deney, test (temel, beton, demir ve
tasiyici duvar testlerinin), proje kontrolii ve belgelerin incelenmesi sonucunda bu rapor diizenlenmistir.

2. BINANIN TANIMI

Yukarida belirtilen adreste bulunan ve incelenmesi istenen bina; zeminden Bitisik Nizam olarak
insa edilen, 3 Bodrum Kat + Zemin Kat + Asma Kat + 6 Normal Kat + Cat1 Katindan olusan 12 kath
Betonarme karkas bir yapidir. Yap1 Ruhsat izni, Tapusu teknik rapor iceriginde bulunmaktadir.

S6z konusu kurum sahibi binanin ‘ Zemin, Asma, 1,2.3.4,5.6 ve Cat1 Katim ’ Egitim Kurumu
olarak kullanmak istedigini beyan etmistir.

3. INCELEMELER

3.1.0nayh Projeler ve Belgeler Uzerinde Yapilan incelemeler

Binaya ait tarafimiza sunulan Proje ve Evraklar ‘tapu, kira sozlesmesi® mevcut olup
degerlendirilerek, yapilan incelemeler sonucunda asagidaki hususlar belirlenmistir.

3.1.1. Onayh Evraklarin iizerinde ve yerinde yapilan incelemelere gore bina 3 Bodrum Kat +
Zemin Kat + Asma Kat + 6 Normal Kat + Cat1i Kati1 olmak iizere toplam 12 kat olarak

projelendirilmistir.
3.1.2. Binanin Tasiyici Sistemi __: Betonarme Karkas’tan olusmaktadir.
3.1.3. Doseme Sistemi : kirigli seklinde tasarlanmuistir.
3.1.4. Temel Sistemi : radye temeldir.

3.1.5. Yap1 Kullanim Izin Belgesi (ISKAN) Diizenleme Tarih ve Sayis1 :
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3.2.Aletsel Degerlendirmeler ve Yerinde Yapilan incelemeler:

Adi gecen binada yapilan inceleme ve gozlemler sonucunda konu ile ilgili olarak asagidaki hususlar
belirlenmistir.

3.2.1. Tasiyia1 Sistem Degerlendirmesi : Incelemesi yapilan binanin tasiyici  sistemi
Betonarme Karkas olarak uygulanmistir.

3.2.2. Beton Dayammminmin Belirlenmesi : Beton test cekici ile beton dayanimi belirlenerek,
sonuglarinin ortalamasi 18-16-20 N/mm? gelmektedir.

3.2.3. Donati incelemesi :  Kullanilan donati cinsi — Profometre ile donati

konum, say1, .ap ve aralig1 ile etriye araliklar1 kontrolii yapilarak, Etriyeler 8& ¢apinda ve
ortalama 10-15 cm araliginda olup, Pas paylar1 ortalama 3-5 cm araliginda oldugu Beton Test
Cekici Deney Raporu sonucu yazilmaistir.

3.2.4. Sahanin Zemin Yapisi : Kuru

3.2.5 Depremsellik ve Hasar Durumu : Incelenen binanm bulundugu alan; Bayindirlik ve
Iskan Bakanliginca hazirlanan 18.03.2018 tarihli ve 30364 sayili Bakanlar Kurulu karari ile
yiiriirlige konulan Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda ikinci Derece Deprem bolgesi
icinde yer almaktadir. inceleme konusu binanin tasiyici sisteminde yapisal ya da yapisal
olmayan hasarin olup, olmadigi irdelenmistir.

4. YAPININ TESISATININ UYGUNLUGU

Adi gecen binada, binaya ait belge ve projeler lizerinde yapilan inceleme ve gézlemler sonucunda
konu ile ilgili olarak asagidaki hususlar belirlenmistir.

e Kagak akim koruma salteri vardir.

¢ Ozel kurumun béliimleri yeterli sekilde aydinlatilmustur.

® Yangin Yonetmeligine uygun acil durum aydinlatmasi yapilmistir.

e Yangin Yonetmeligine uygun acil durum yonlendirmesi yapilmaistir.

® Yangin Yonetmeligine uygun olarak yangin ihbar ve alarm sistemi vardir.

e Ozel okul binasinda paratoner tertibat1 bine yiiksekligi fazla olmadigindan gerekli degildir.
® Yapiya ait tesisat projeleri mevcut degildir.

® Bina dogalgaz ile 1sitilmaktadir.




5. YAPININ KULLANIM UYGUNLUGU

Yirtrliikte olan 2018 tarihli Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik
uyarinca Istanbul ili ikinci Derece Deprem Bolgesi olarak tanimlanmaktadir. Yeni yonetmelik
uyarinca,

e Etkin yer ivmesi Katsayisi : A0=0,40

e Bina 6nem Katsayisi : I= 1,40 Egitim hizmeti oldugu i¢in

e Spektrum Katsayisi :S(T)=2,5

e Tagiyict Sistem Davranis Katsayisi :R=4

® Hareketli Yiik Katilim Katsayisi : n= 0,60 Egitim hizmeti oldugu i¢in alinmasi
gerekmektedir.

Okullarda, siniflarda hareketli yiik 0,35 t/m? ve hareketli yiik katsayis1 0,6’dir.
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Normal Katlarin konut yerine egitim kurumu olarak kullanimi nedeniyle, yap1 onem katsayisi,
hareketli yiik ve hareketli yiik katilim katsayisinda yukarida belirtildigi gibi bir artis ortaya ¢ikmaktadir.

Ancak, yerinde yapilan incelemelerden goriildiigii iizere, binanin tasiyici sistemini olusturan
elemanlarinin kesitlerinin igyeri ve konut amaglh yapilar i¢in gerekenden bir miktar biiyiik secildigi
goriilmiistiir.

Belirtilen kullanim amach yapr 6nem katsayist I = 1,0’dir. Bu nedenle rapora esas kurumun
acilmasi egitim kurumunun yapiya getirecegi ilave hareketli yiiklerin yapinin projelendirme sinirlarini
asip agsmadiginin hesap edilmesi gerekmektedir. Buna gore her tiirlii egitim amaglh kurum yapisi icin yapi
onem katsayist degeri 1,4 oldugundan rapora esas yapinin maruz kalacagi hareketli yiikk degeri
hesaplanarak yap1 onem katsayisi ile birlikte elde edilen yapinin projelendirilmesi de goz Oniine alinan
sinir deger ile kiyaslanacaktir.

Yapinin ol¢iim ile egitim kurumunun kullanilacag: katlara ait yapi net doseme yliksekliklerinin
h=2,80m oldugu kabul edilerek,

Kisi bast konfor hacmi 4 m3 olmasi gerektiginden hareketle kisi basina diisen kullanim alani
4m3/2,80m=1,42 olmalidir.

Buna gore, sisteme gelecek yiik miktar1 ortalama olarak;

Kisi agirhig : 80 kg/kisi
Ekipman, Sandalye, v.s. agirligi : 25 kg/kisi
Sair esya agirhif : 25 kg/kisi
TOPLAM : 130 kg/kisi

Kiriglerin kat icerisindeki dagiliminin yaklagik iiniform yayili yiik olarak etkidigi kabul edilir.
Dolayisiyla rapora 6zel kurumun faaliyette bulunmasi ile birim alana etkiyecek yiik miktari:
130kg/1,42m?=91,54 kg/m? olur. Yapinin egitim kurumu olarak kullanilacak olmasi nedeniyle yapinin
Oonem katsayisinin yapinin hareketli yiik degeri tizerindeki etkisi degerlendirmeye alinmalidir.

Belirtilen kullanim 6zelligine sahip yapilarin 6nem katsayisi1 1,4 oldugundan yapinin elde edilen
hareketli yiik degerinin bu katsayr ile carpilmas: yapinin hareketli yiik degerinin giivenli bolgede
degerlendirilmesini saglayacaktir.

Buna gore elde edilen hareketli yiik degeri x yap1 6nem katsayis1 91,54kg/m?x1,4=128,15kg/m?
olarak hesaplanmistir. Bu deger projelendirilen yapinin tasariminda hareketli yiik degeri 350-500kg/m?
hareketli yiik degerinin altinda olup, yapinin inceleme tarihindeki mevcut hali ile egitim kurumu amach
olarak kullanimda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
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6. DEGERLENDIRME

6.1.1.

6.1.3.
6.1.4.
6.1.5.

6.1.6.

Yapinin egitim kurumu amaciyla kullanilmasi durumunda olusacak diisey yiiklerin hesaba
katilan yiikleri gecmedigi ve bu kullamimin statik agidan binada olumsuz bir durum
olusturmayacag belirlenmistir.

. Yapinin betonarme elemanlarindaki beton dayanim degerleri ve donat1 kalitesinin o giinkii

kosullara uygun oldugu belirlenmistir.

Yapinin mevcut durumunda, duvar hasarlar1 ve yapisal hasarlar olmadig1 goriilmiistiir.
Binanin tasiyici sistemi ile ilgili, herhangi bir olumsuz durumla karsilagilmamastir.

Yapimin tesisatinin (Makine-Elektrik) mevcut haliyle yonetmelikler, standartlar, teknik
sartnameler ve diger mevzuat hiikiimlerine uygun oldugu belirlenmistir.

Mevcut yapinin yapildigr tarihteki imar plani, ilgili yonetmelikler, standartlar, teknik
sartnameler, ve diger hiikiimleri ile birlikte, Yapilacak Binalar Yonetmelik, Elektrik i¢
Tesisatlar1 Yonetmeligi hiikiimlerine gore incelenerek uygun bulunmus ve egitim kurumu
olarak giivenle kullanilabilecegi belirlenmistir.

7. DEGERLENDIRME ve SONUC

Ozel Ogretim Kurumu olarak Kullamlmak istenen Binanin yapisinda yapilan inceleme

sonucunda, yapinin mevcut haliyle tasiyict sisteminde ve dolgu duvarlarinda yapmnin o giinkii
Yonetmelige uygun oldugu ve giiclendirmeye gerek olmadan egitim kurumu olarak kullanilmasinin,
mevcut tasiyiclt sistem giivenligini degistirmeyecek, statik acidan bir sorun olusturmayacagi
kanaatine varilmstir.

Yapinin mevcut hali ile rapora dayali olarak, binamin Egitim Kurumu olarak kullanilmasinda

fenni acidan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

HAZIRLAYANLAR
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Is bu Teknik Rapor, asil 4 (Déort) sayfadan ibaret olup ekinde;

1- Mevcut Bina Bilgi Formu,

2- Is Yeri Tescil Belgesi (ITB),

3- Serbest Insaat Miihendisi Belgesi (SIM),
4- Imza Beyan,



YAPI BiLGi FORMU

1. GENEL BILGILER

Binanin adi- adresi (ili/Belediyesi): Istanbul ili, Sisli Tlcesi, Merkez

Mabhallesi, Abide-i Hiirriyet Caddesi, No: 211, B Blok Ada No: 1034 | Parsel No: 3

Deprem bolgesi

2 derece Zemin sinifi ve grubu: Zemin emniyeti (kg/cm?2):

2. MEVCUT TASIYICI SiSTEM BIiLGILERi

Bina boyutlar:

(yaklasik) (m) Kat adedi 12 Ortalama kat yiiksekligi (m) 3,00

Tasiyic1  sistem
tipi  (cerceve,
perde,

perde+gerceve )

Doseme sistemi (kirigli,
cerceve | nerviirli, kaset, mantar, | kirisli
asmolen )

Temel Sistemi (tekil, miitemadi,

radye, kazikl) radye

3. BINADAN BiLGI TOPLAMA (Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmeligine
uygun olarak)

Kolon
ff(:’;‘;g b;’gs‘“i‘g MEVCUT BiNA TASIYICI | | Kiris donati _tespiti
( P SISTEM INCELEME VE (var/yok)
var/yok) . .ps
enine donati tespiti (var/yok)
Donat1 bindirme boy Zemin etiid raporu
tespiti(var/yok) var Donat1 korozyonu (var/yok) (var/yok)
Binadan . alinan Yapt denetimli bina Temel muayene ¢ukuru
toplam ceki¢ sayisi sayist
4. MEVCUT DURUM PERFORMANS ANALIiZ SONUCLARI
Hel;len kullanim performansi saglaniyor Sagliyor
mu?
Car‘l7 giivenligi performans: saglaniyor Sagliyor
mu’?
6. DETAY VE CiZIMLER

Kolon yok Perde ilavesi var
mantosu m? yok Temel takviyesi var n? yok
var nmm? )

. Proje Denetim el
Proje Idare tarafindan roje enetim eemant . T .

1 o | tarafindan onaylanmig | Proje  miellif imzalarn |

onaylanmis mi: m? mevcut mu?

Aciklamalar :
Yukaridaki degerlendirmeler sonucunda; incelemeye konu yapmin mevcut haliyle giiclendirmeye

gerek olmadan egitim kurumu olarak kullamlmasimin mevcut tasiyic1 sistem giivenligini
degistirmeyecegi, statik acidan bir sorun olusturmayacag goriis ve kanaatine varilmistir.

1. Formu Dolduran insaat Miihendisi (Isim, imza, tarih):
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